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1995 200520001993年 2010

●複合ビル（市街地再開発）

●羽田空港

●大型再開発

●不動産会社／生保・損保

●技術センターと共同で新ＣＡＦＭ開発

●医療施設向けオプション開発

●ＢＩＭ連携機能開発

大成建設のＣＡＦＭの２０年

スタンドアロン

→ Access

クライアント／サーバ

→ oracle

クライアント／サーバ

→ ＳＱＬ



ハード／インフラの変化

Windows3.1 Windows95 Windows98 Windows 2000 Windows 7 Windows 8Windows VistaWindows XP

HDD:500MB HDD:1TB

スタンドアロン 高速ネットワークネットワーク



ユーザー環境の変化

部署に数台 一人に１台 一人に数台

Office Computer

Personal computerの普及

勘定系システムのOpen化

Open system

Microsoft Officeの普及

Word processor
（専門職）

Word／Excel
（全員）

Word／Excel
（専門職）



アプリケーションの変化

Access版 Java Applet HTML

Access Oracle
Oracle
/SQL

スタンドアロン ネットワーク スタンドアロン

ネットワークAccess版

Java Applet

HTML

HTML

単独施設（複合施設含む）向け

複数施設向け（１拠点管理）

複数施設向け（複数拠点管理）



データの変化

ドキュメント管理
・図面
・書類

実態の管理
・資産
・面積

実態の管理
・エネルギー

竣 工 図

ＴＩＦＦ

スキャン

書 類

ＴＩＦＦ

スキャン

竣工図（ＣＡＤ）

ＴＩＦＦ

書 類

TIFF/PDF

スキャン

竣工図（ＣＡＤ）

ＤＷＧ／ＰＤＦ

書 類

TIFF/PDF/WORD/EXCEL

スキャン 原稿



用途に合わせた構成

物件基本情報の管理

物件管理

建物管理
図面管理

書類管理

設備機器

修繕計画

対象となる土地を物件、物件の
中の建屋を建物として管理。
図面／書類等のドキュメント及
び設備機器台帳、長期修繕計画
は建物毎に管理する。



用途に合わせた構成

総合不動産業務管理

【施設管理系】

物件管理

建物管理

図面管理

書類管理

部屋管理

長期修繕計画管理

【資産管理系】【業務管理系】

賃貸契約管理

賃借契約管理

工事契約管理

維持保全管理

固定資産管理

入出金管理

収支管理

面積管理



事例：ＦＭとビル管理業務
・某鉄道会社の所有する病院にＣＡＦＭを導入
・病院の総務部がＣＡＦＭを活用
・系列のビル管理会社がＣＡＦＭを運用

Access版
CAFM

Access版
CAFM

中央監視室
（親機）

総務部
（子機）

LAN

Access版
CAFM

ビル管理会社
独自システム

設備機器点検管理

作業日報管理

建物管理

図面管理

書類管理

部屋管理

設備機器管理

大成建設

運用支援

ＣＡＦＭ導入当初はビル管理担当者から
二重管理になると反発があったが、ビル
管理会社でＦＭの教育を行ったところ、
積極的にＣＡＦＭの運用を行うようにな
った。その後、某鉄道会社でも成功例と
して紹介され、現在では、同様のスキー
ムで３施設に展開している。



事例：総合不動産業務管理の導入
以下の物件の管理業務を独立したシステムとExcelで管理していた。
・社有ビル（自社使用／賃貸）：８０棟
・賃借ビル：２００棟
・社宅：２００棟
■総合不動産業務管理システム
社内LAN上にHTML版を構築、関連会社（拠点）を含む100名で利用する。

【施設管理系】

物件管理

建物管理

図面管理

書類管理

部屋管理

【資産管理系】 【業務管理系】

賃貸契約管理

賃借契約管理

工事契約管理

維持保全管理

固定資産管理

入出金管理

経理システム連携 面積管理

支払系
・賃料／共益費
・工事費
・清掃費
・ビル管理費

入金件
・賃料／共益費
・アンテナ使用料
・電柱使用料



事例：総合不動産業務管理の導入

１０年前との違い

１０年前

現 在

総合不動産業務
管理システム

総合不動産業務
管理システム

Java Applet

HTML

電子化

Open化

ドキュメント

既存システム

電子化ドキュメント

既存システム

ＥＸＣＥＬ



image Vector

TEXT

竣工図
面積管理図
防災総合図
計画図
・・・・・

改修図
写真（外観､部屋､機器）
各種申請･届出書類
契約書
・・・・・

資産台帳
設備機器台帳
工事履歴台帳
長期修繕計画台帳
・・・・・

ＣＡＦＭ

当初のＣＡＦＭのイメージ



DATABASE

現在のＣＡＦＭのイメージ

資産情報工事情報

設備機器情報

申請・届出書類

防災関連

税金関連

法令関連

面積関連

図 面



資産情報

工事情報
工事履歴

設備機器
修繕履歴

届出書類

ニーズの変化

Application
重視

ＤＡＴＡ
重視

防災関連

税金関連

法令関連

面積関連

ドキュメント管理中心 → 実態の管理中心



ＢＩＭとＣＡＦＭ

大成建設としての取組

統合化
FM-BIM

構造BIM意匠ＢIM 設備BIM

軽量化

設備BIM



ＢＩＭとＣＡＦＭ

ＦＭとして考えるＢＩＭ

FM‐BIMFM‐BIM

DATABASE

検索機能

連携機能

複棟管理



まとめ

この先の１０年を見据えて

「DATABASE」を構築の経験／実績を生かし、ＢＩＭを作る。

BIMへの挑戦

原点回帰

施設情報を体系的に整理／分類し、「DATABASE」を構築する。

大成建設のＣＡＦＭの原点

もう一度、原点に帰り、 「DATABASE」を作っていく。
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